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ELOZMENYEK

Kéthely és Balatonujlak kozségek Uj teleplilésfejlesztési koncepcidt és telepilésrendezési eszkdzoket fogadott el,
a kovetkezd6k szerint:

- Kéthely Telepulésfejlesztési koncepcidja: 160/2017. (XIl. 14.) Kt. hatarozattal elfogadva
- Kéthely Telepulésszerkezeti terve: 31/2020. (VI. 25.) Kt. hatarozattal elfogadva

.....

- Kétely Helyi épitési szabélyzata és Szabélyozasi terve: 10/2020. (VI. 26.) Onk. rendelettel elfogadva
- Balatonujlak Telepilésfejlesztési koncepcidja: 45/2020. (VI. 29.) Kt. hatarozattal elfogadva
- Balatondujlak Teleptilésszerkezeti terve: 46/2020. (VI. 29.) Kt. hatarozattal elfogadva

- Balatonujlak Helyi épitési szabdlyzata és Szabalyozasi terve: 5/2020. (V. 30.) Onk. rendelettel elfogadva

A kozségek a TOP-3.1.1-16-S01-2019-00009 azonositdszamu, ,Kéthely és Balatonmadriafiirdd telepiilések kézotti
kerékpdrut fejlesztése” megnevezésl projekt keretében kerékparut épitését szeretnék megvaldsitani, ami
érdekében elhataroztak telepiilésrendezési eszkdzeik mddositasat a ... és ... Kt. hatarozataikban.

A beruhazassal érintet teriileteket az onkormanyzatok kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitottak, ezért a
telepiilésrendezési eljaras a telepliilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) c) bekezdés szerinti targyalasos eljaras keretében zajlik. A hatdrozatok a
dokumentacié részét képezik.

A telepllésrendezési eszk6zok maddositasa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) jelmagyardzatanak alkalmazdsaval és tartalmi
kovetelményinek megfelelGen késziil.

A megalapozé vizsgalat Kéthely esetében 2017-ben késziilt a koncepcidhoz, majd 2020-ban aktualizalasra kerdilt a
telepiilésrendezési eszk6zokhodz. Balatonujlakon a megalapozd vizsgdlat 2020-ban készilt. A megalapozé
vizsgalat az Eljr. 3/A. § el6irasai alapjan felhasznalhaté jelen médositas soran. Az Eljr. 1. mellékletében elGirt
megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei kozil a telepilési féépitész meghatarozta azon elemeket, melyek
kidolgozasa szikséges.

Az Eljr. 3. mellékletében el6irt alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei kozil a telepllési féépitész
meghatarozta azon elemeket, melyek kidolgozasa sziikséges.

Az Onkormdnyzati f6épitész tartalmat meghatdrozd feljegyzése az aldtdmaszté munkarész mellékletében
talalhato.

A tervdokumentacidt az Eljr. 17. §-dban biztositott lehetGséggel élve ugy allitjuk 6ssze, hogy k6zos alatamasztd
munkarészek késziilnek, valamint az elfogaddsra keriil6 munkarészek a kozségekre kiilon-kilon, melyet az
onkormanyzatok kilon-kilon fognak elfogadni.

Kéthely és Balatonujlak Kézségek Onkormanyzatai a telepiilésrendezési eszkézok mdédositasanak partnerségi
egyeztetését a telepililésrendezési eszkdz partnerségi egyeztetését a Partnerségi Egyeztetés Szabalyzatanak
kozzétételérdl sz6l6 Kéthely Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2017. (VI. 26.) és Balatonujlak
Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2017. (VI. 27.) Onk. rendeletekben megallapitottak szerint
folytatja le.

A tervezési munka végzéséhez az 6nkormanyzat megkérte a hiteles térképallomanyt a Lechner Tudaskozponttdl
Adatszolgaltatas szama: ...




A Bioldgiai aktivitds érték szamitasara az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nincs sziikség.

Orokségvédelmi hatastanulmany a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhdz késziilt, annak mddositdsa nem
szlikséges.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. Korm. rend. szerinti kbrnyezeti vizsgalati
eljards lefolytatdsa nem sziikséges, ugyanis a teleplilés egy részteriiletére készil a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa. A Korm. rend. 4. § (2) bekezdése szerinti véleményeket a kdrnyezet védelméért felelGs szervektdl az
onkormanyzatok kikérték. Az eljards lezardsaként meghoztak dontésiiket is, mely szerint nem tartjak
szlikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését. A beérkezett nyilatkozatokat és a Képvisel6-testiiletek dontését
a dokumentacidhoz csatoltuk.




.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok

Kéthely és Balatonujlak k6zség Somogy megye északnyugati részén taldlhatd. Foldrajzilag a Marcali hatsag északi
része, illetve a Balaton-Nagyberek tajegység talalkozasanal fekszik. A foldrajztudomany a Dunantuli-domsag
nagytaj nyugati felében elhelyezkedd belsG-somogyi kozéptajnak nevezi ezt a teriletet. Balatonujlak kozség
terliletén athalad az M7 autodpalya és a 68 sz. f6ut. A kozség beltertiletének gerincét a 6707 sz. orsz. mellékut
jelenti. Kéthely kozség terlletét keresztllszeli és a belterilet gerincét alkotja a 68 sz. féut.

A kozségek Kaposvar fels6foku, illetve Marcali kozépfokd vonzaskorzetéhez tartoznak, de Keszthely varos
intézményeinek vonzdsa sem elhanyagolhatd. Az alapfoku ellatas Kéthelyen teljeskorl, s6t a szomszédos

Somogyszentpal kozség részleges ellatasa is Kéthelyen biztositott.

.-l N

Kéthely és Balatonujlak kézségek féldrajzi elhelyezkedése (forrds: Google maps)




1.2. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgalata

A telepiilések teriiletét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérél sz6ld 2018. évi
CXXXI. tv (MaTrT) valamint a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol
sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvM r.).

Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébdl

A MaTrT 2. melléklet alapjan a telepiilés teriileti érintettsége az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak altal.

Crszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

-\ /,/ ST P R PP,
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Vizgazdalkodasi térség

=
'-\ Telepiilési térség
Kozlekedési hdlczatok és egyedi épitmények
// Gyorsforgalmi Gt (megléva)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féit (meglévd)
Féit (tervezett)
MNagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti pa

Egyéb orszigos térzshaldzati vasati pa

MNemzetkbz kereskedelmi replldtér (megléve
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replilétérre fejleszthetd repilétér (meglévd)
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Orszagos kerékparitvonal
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Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo elGirasok:

MaTrT. 10. § (1) Az orszagos teriletfelhaszndldsi kategoridk teriletén bellil a megyei teriletfelhaszndldsi kategdridk
terlletének kijelolése soran

a) az erd6gazdalkodasi térség terliletének legaldbb 95%-4at erd6gazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térség tertiletének legalabb 95%-at mez&gazdasagi térség kategdriaba kell sorolni;

c) a telepulési térség teriletének legalabb 90%-at telepliilési térségbe kell sorolni.

(2) A vizgazdalkodasi térség teriletét vizgazdalkodasi térség kategdridba kell sorolni, és a m(ikddési teriletével érintett vizigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

(3) A sajatos teriletfelhasznalasu térségbe sorolt orszagos teriletfelhasznalasi térség teriletét a fenti szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni.
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Orszagos Terlletrendezési Terv 6vezeti érintettségei és a vonatkozo elGirasok

1. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok 6vezete

A MaTrT 3/2. melléklete alapjan a teleplilés terlileti érintettsége az orszagos 6vezet altal.

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

AR

MaTrT. 16. Kivald term&helyi adottsdgu szantdk dvezete

28. § (1) Kivalo termGhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant terllet - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz
meg - csak az dllami fGépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott terUletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki.

(2) A kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezetében Uj kilfejtéses muvelésli banyatelek megallapitasa és banydszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazéasaval engedélyezheté.




2. Erd6k ovezete

A MaTrT 3/3. melléklete alapjan a teleplilés teriileti érintettsége az orszagos 6vezet altal.

— Y -
= i - Erdék dvezete

. Alaptérképi elemek

P

Orszaghatar

i i Megyehatar

(:, |:| TelepUlés kozigazgatasi hatara

TelepUlési térség

MaTrT 17. Erd6k Ovezete

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepililésnek a telepilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban
erdé6teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zéen kijelolt beépitésre szant
terlletek, valamint az erddrél, az erdé védelmérdl és az erdGgazdalkoddasrdl szolé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udil&kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1év6 erd6k évezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k Ovezetében kilfejtéses miivelésl banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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3. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

A MaTrT 10. melléklet alapjan a telepilés terlleti érintettsége a kiemelt térség szerkezeti terve altal.

\ ' - — Térségi tertiletfelhasznalasi kategoridk

Erdé dalkodasi térség

Mez8g gi térség

52818, gyimadlcs és kettmiivelésii térség

Wi

dalkodasi térség

lelepiilési térség

Sajatos teriiletfelhas: i térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

— jalmi Gt (meglévd)
— jalmi Ot (tervezett)
— Foat (meglévd)
a—— Foot (tervezett)
—_— lérségi szerepkdrl Gsszekdtd at (meglévd)
— lérségi szerepkdrl Gsszekdtd Ot (tervezett)
Mellékit (meglévd)
Mellékit (tervezett)
———
228 ]
Jos vasiti mellékvonal (meglévé)
= Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévé)
2 lerségi repilétér (megléva)
e s kerékparitvonal
2 lerségi kikttd (meglévd)

lérségi kompétkeldhely (meglévd)

MaTrT 50. § (2) A térségi teruletfelhasznalasi kategoriak teriletein belil a telepilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése
soran:

a) az erd6gazdalkodasi térség teriiletét az erd6k Ovezetére és az erdételepitésre javasolt terilet Ovezetére, valamint a
kiemelt Udil6korzet terlletére, tovabba a parti és partkozeli telepillésekre vonatkozd elGirdsok alapjan kell a
telepiilésrendezési eszkdzdkben erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységként lehatarolni;

b) a teleplilésrendezési eszk6zokben erdéteriilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt erdéteriilet a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén 6sszességében nem csokkenhet;

c) a mezGgazdasagi térség teruletét elsédlegesen altalanos mez6gazdasagi terilet vagy természetkozeli terilet telepuilési
teruletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovabbd mez&gazdasagi térség teriletén Gj nagyvarosias lakéterilet és uj
Gdil6terilet nem jeldlhet6 ki;

d) sz616-, gyumolcs- és kertm(ivelésii térség teriletét altalanos mezégazdasagi terllet, kertes mez6gazdasagi teriilet vagy
természetkozeli teriilet telepilési teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni az e toérvény altal lehatdrolt kertes
mezGgazdasagi teriilet Ovezete és a terlletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri
rendeletében lehatdrolt dltaldnos mezdgazdasagi terllet Ovezete, tovabba a valds terllethaszndlat alapjan, azzal, hogy a
térség teriiletén nagyvarosias lakdterilet és tidulSterilet nem jelélhetd ki;

e) a vizgazdalkodasi térség teriletét vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi céli erd6terilet vagy természetkozeli tertlet
teleptlési teruletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a mi(ikodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;




4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

A MaTrT 11/1. melléklet alapjan a telepiilés terileti érintettsége a kiemelt térségi Gvezet altal.

Il iceovcdeimi szempontbol kiemelten kezelends teriilet Svezete

Alaptérképi elemek

E Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatéra

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

MaTrT 52. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé6 teriilet Gvezete

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti
miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terllet Gvezetére meghatérozott Ovezeti elGirdsok mellett - a banyaszatra
vonatkozo rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jel6lhetd ki;

b) a mivelési 4g megvaltoztatasa, terméfold mds céli hasznositasa csak a hagyomdnyos tajhasznalatnak megfeleld
termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter er@sitése, valamint kdzmil és kozut épitése érdekében
engedélyezhet6;

c) a latvanyvédelmet a telepilésképi kovetelményekben és a telepilésrendezési eszkdzokben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottsdgai és lathatdsaga megdSrzenddk.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezetén:

a) Uj épllet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek meglrzésével, a tajkarakter erGsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem
szant teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os beépitésével torténhet;

b) Gj zemanyagtolté allomas és hulladékkezeld létesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
|étesithet6;

c) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az er6mdivek kozil csak haztartasi méret(i kiserém( helyezhetd el éplletre felszerelten;

e) Uj kulfejtéses mivelés(i banyatelek nem allapithatd meg, meglévé kilfejtéses miivelésl banyatelek horizontalisan nem
bévithetd, célkitermelShely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.




5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A MvM r. 4. melléklet alapjan a telepllés terileti érintettsége a kiemelt térségi ovezet altal.

- Vizminéség-védelmi terlilet Ovezete

Alaptérképi elemek

Telepllés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

MvM r. 5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizminGség-védelmi terilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténé kivezetésérdl és az Gvezeten kivil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirsl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a
(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 elGirdsok alkalmazdasaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizmin&ség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és m(itragya-hasznalatu, kdrnyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasagi termelés folytathatd;

b) Uj vegyszertérolo, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.




6. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések

Az MvM r. 10. melléklet alapjan a telepulések terileti érintettsége a kiemelt térségi ovezet altal.

- Asvanyi nyersanyagvagyon vezete dltal érintett telepllések
Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Ud(ilékdrzet hatéra

- Megyehatar

Telepllés kbzigazgatasi hatara

Telepulési terseg

Mvm r. 8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleptilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznaldsi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.




7. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Gvezete

Az MvM r. 14. melléklet alapjan a telepilések terileti érintettsége a kiemelt térségi dvezet altal.

Altalanos mezdgazdasagi terllet dvezete
Alaptérképi elemek
Balaton Kiemelt Udllékorzet hatara

Megyehatar

Telepllés kozigazgatdsi hatara

Teleplilési térség

13. § Az éltalanos mezGgazdasagi teriilet Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran 95%-ban dltalanos
mez&gazdasagi teriletbe, természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési teriiletbe kell sorolni. A fennmaradé terlleten nem
jelolhet6 ki az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendeletben kilonleges beépitésre
szant terllet telepllési terlletfelhaszndlasi egységként meghatarozott terlletek kozil a nagy bevasarlokozpont és
nagykiterjedési kereskedelmi célu terilet, valamint a nagy kiterjedés(i szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terilet.

14. § (1) Az altalanos mez8gazdasagi terlilet Ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és épitéstgyi elGirasok alkalmazanddk:

a) szantd muvelési agban 1évé teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épilet nem IlétesithetS, 20 ha és azt meghaladd
telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd
gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legel6 mivelési agban 1évé terileten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 5 ha és azt
meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztosito
gazdasdgi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

c) gyiimolcsos miivelési agban 1évé terileten 3 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithets, 3 ha és azt meghaladd
telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény
épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttod alapterilete az 1000 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert mivelési agban Iévé terlileten 2 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 2 ha és azt meghaladd telekméret
esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithets ugy,
hogy a beépitett brutté alapterilet a telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 700 m2-t nem haladhatja meg;
a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami f6épitész az (1) bekezdésben szereplS szabalynal megengedébb szabaly elGirasahoz
hozzajarulhat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mez6gazdasagi hasznalatot szolgdlé gazdasagi épitmény, a tulajdonos
szamara szolgald lakdépllet, lovasturizmust szolgdld, tovabbda, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz616 mivelési agu és
ténylegesen igy muvelt terilet is taldlhatd, borturizmust szolgald épliletek helyezhetSk el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu bruttdé alapterilettel.

(3) A mez6gazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészit6 kdzpont alakithato ki
egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-o0s beépitésével és Gsszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagu bruttd
alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont beépitett terlilete a mez6gazdasagi
birtoktesthez tartozé telkek Osszteriiletének 1%-at és a beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészit6 kozpont nem alakithato ki az 6koldgiai halozat
magteriiletének dvezetében, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terilet dvezetében, a kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetében, valamint a Balaton szabdlyozasi partvonalatél
szamitott 1000 méteren beldl.




15. § Az altaldnos mezG6gazdasagi terilet Ovezetén a sz6l6 milivelési dgban levé terilleten a kovetkez6 elGirdsok
alkalmazandok:

a) sz616 miuvelési agban |évé teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd;

b) a sz6l6 mivelési agban Iévé és ténylegesen igy mivelt terileten - a c) pontban foglaltak kivételével - szGlGtermelési,
boraszati célu és borturizmust szolgdld gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet és
borturizmust szolgald egyéb szallashely is elhelyezhets, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd
alapterllet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a
beépitett tertlet 10%-at nem haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezs, sz6l6 mivelési agban 1évé és ténylegesen igy is mivelt telkekkel rendelkezé
tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektdl 20 km-en bellil |évé telkeinek 6sszterllete 5 ha-nal
nagyobb - az aldbbi feltételekkel létesithet épitményt:

ca) sz6l6mlveléssel Osszefliggd birtokkézpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest teriletének legalabb
70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithets, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a telkeken mar meglévd
beépitést is - a beszamitott telkek 6sszteriletének 1%-at, egyuttal a beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a
800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 terilet(i legyen, és nem helyezkedhet el a
Balaton vizparti teriletein, tovabba okoldgiai halézat magteriletének Gvezetében, okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében és kertes mezGgazdasagi teriilet ovezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6l6termelési, boraszati célt szolgalé gazdasagi épitmény, tulajdonos szamara szolgalo
lakéépllet, valamint borturizmust szolgald egyéb szallashely helyezhetd el.

16. § Az dltaldanos mezGgazdasagi terllet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a kdvetkez6 elGirdsok is
alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé mddon, csak a legalabb 80%-ban mlivelt telken lehet, ahol a
beépités feltételeként az a m(ivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriletének 60%-an meghatarozo; azon a vegyes
mdvelés(i telken, ahol egyik mivelési g sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra
vonatkozé elGiras szerint lehet épiteni;

b) uj allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgalo épiiletet - a lovasturizmus céljait és az 6shonos
hazidllatok bemutatasat szolgald éplilet kivételével - a Balaton-tomedertél legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl
legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mlitargyak
elhelyezésérdl a telepilésrendezési eszkozdkben kell rendelkezni;

c) lakékocsi, lakdkonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

17. § (1) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezetében birtokkdzpont - a 15. & c) pontjaban foglaltak kivételével - a
mez&gazdasdgi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha terilletl telkén alakithaté ki - parti és partkozeli telepllésen az adott
telepuléshez tartozo, a sem partinak, sem partkdzelinek nem minésilé telepiilésen a birtokkdzpont épitési helyéiil szolgald
telepiilés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozd - legaldbb 50 ha Gsszteriiletli, mezGgazdasagi
mdvelés alatt allé birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithaté ki, ahol a birtoktest teriiletének
legalabb 50%-a, a parti és partkozeli telepllésen pedig a birtoktest teriiletének 100%-a taldlhato.

Osszefoglalé tablazatok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Terve
orszagos teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a valtoztatdssal érintett terliletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

erdégazdalkodasi térség +

mez6gazdasagi térség +

vizgazdalkodasi térség -

telepulési térség -

orszagos ovezetek

orszagos okoldgiai haldzat magteriiletének, 6koldgiai folyosdjanak és pufferteriletének dvezete -

kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete +
jo termGhelyi adottsagu szantéterilet -
erdék ovezete +

erdételepitésre javasolt terilet 6vezete -

tajképvédelmi teriilet Gvezete -

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete -

vizmingség-védelmi terilet 6vezete +

nagyvizi meder 6vezete -

VTT térozok ovezete -

honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete -




Balaton Kiemelt Udiil6k6rzetben alkalmazott
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

erdégazdalkodasi térség +

mez6gazdasagi térség +

sz616-, gyimolcs- és kertmlvelési térség -

vizgazddalkodasi térség -

telepllési térség -

sajatos terlletfelhasznaldsu térség -

orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

orszagos okoldgiai haldzat magteriiletének, okoldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének 6vezete -

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terilet vezete +

tajképvédelmi teriilet Gvezete -

vilagorokség és vilagorokségi vdromanyos teriletek dvezete -

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

vizminGség-védelmi terllet 6vezete

foldtani veszélyforras terilet 6vezete -

vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete -

rendszeresen belvizjarta terilet vezete -

tomeder Gvezete -

altaldanos mez&gazdasagi terilet 6vezete +

kertes mez6gazdasagi terllet vezete -

kivalé termBhelyi adottsagu szantok ovezete +

jo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete -

erdSk dvezete +

erdételepitésre javasolt terilet 6vezete -

borsz616 termGhelyi kataszteri terlilet Gvezete -

honvédelmi és katonai célu terilet vezete -

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznaldsi kategdridk teriletén beliil a telepllési terlletfelhasznaldsi
egységek kijeldlése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdGteriilet terliletfelhaszndlasi egységet a térséget lefed6 erdSk Gvezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell
lehatarolni;

b) a mezGgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezGgazdasagi terllet telepiilési teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakéterilet és vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant terilet vagy kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd;

c) a vizgazdalkodasi térség terlletét - e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszer(ien kijelolt beépitésre szant tertletek
kivételével - vizgazdalkoddsi terilet, vizgazddlkodasi célu erd6terilet, vizgazdalkoddsi célu mezdgazdasagi terilet,
természetkozeli teriilet, tovdbba kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett vizligyi igazgatdsi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a teleptilési térség teruletén barmely telepulési teruletfelhasznalasi egység kijel6lhetd;

e) a sajatos teriletfelhaszndldsu térség teriletét a terilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en honvédelmi, kilonleges,
kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményterilet telepilési teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.

1.3. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megdallapitasai

Kéthely Kozség szomszédsagaban fekvé telepilések (Marcali, Somogyszentpal, Balatonujlak, Balatonkeresztur,
Hollad) koézil Balatonujlak érintett. A kozigazgatasi hataraik mentén konfliktust eredményezé teriletfejlesztés
nem torténik.




1.4. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdasa
1.4.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Kéthely kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja az ,Eletkériilmények javitisa, infrastruktura fejlesztés”
fejezetben fogalmazza meg a kerékparut fejlesztését:

A telepllési életmindség javitasanak Iényeges feltétele a teleplés jé infrastrukturalis ellatottsaga. A
telepiilésen a muszaki infrastruktira haldzatai Iényegében kiépliltek. Nagy szerepe van ezen tul a helyi
ut- és utcahaldzat, a telepilési kerékparutaknak, a gyalogos uthaldzat, jarddak mind teljesebb
kiépitésének, az érintett Utszakaszokon az utburkolatok javitdsanak. (..) A mdszaki infrastruktura
fejlesztése a kell6 kézmlivesités mellett elsésorban a kézuthdldzat és a kerékpdrutak fejlesztését jelenti.
A kézut tavlatilag is a helyi kézlekedés kizardlagos médja.”

Az ,Okoturizmus” fejezetben ekképpen tartalmazza a kerékparut fontossagat:

,A Balatonhoz kapcsolédé kerékpdros turizmus ma még nem hozza azt a hasznot Kéthely szamdra
amit pedig a telepiilés Balatonhoz kézeli fekvése lehetévé tenne szamdra. Cél a Balatoni bringakérut
turistaforgalmadt névekvé mértékben behozni a faluba. A Balatonkeresztur-Marcali k6zétt vezetett és
a megye déli részét eléré térségi jelentéségli kerékpdrut terve (melynek egyes szakaszai madr
megvaldsultak) ehhez jo alapot szolgdltat. Ehhez elsé lépés a kerékpdrut megépitése Kéthely
belteriiletén. Cél, hogy a kerékpdros turistdk érintsék és fedezzék fel Kéthelyt, szolgdltatdsokat
vegyenek igénybe és végsd soron kéltsenek is a telepiilésen.”

Balatonujlak  telepilésfejlesztési  koncepcié ,A  telepiilésfejlesztés  érdekeit  szolgald
kozlekedésfejlesztés” fejezete a kdvetkez6k szerint tartalmazza a kerékparut-fejlesztést:

,A kerékpdruthdlozat fejlesztését a telepliilésfejlesztési koncepcio célként tiizi ki, cél a kapcsolddds az
orszdgos és a megyei hdlézatokhoz egyrészt a Balaton, mdsrészt Marcali és Somogy megye déli része
iradnydba. A térségi kerékpdros kapcsolat elsGsorban a turizmust és a hivatdsforgalmat szolgdlja, de
emellett a k6zség mindennapjaiban ugyanilyen fontos a belsé kerékpdruthdlozat megvaldsitdsa.
Feladatot jelent, hogy a megnévekedett autéforgalom mellett nincs megoldva a kerékpdros kézlekedés
biztonsdga. A kerékpdrut hdldzat fejlesztése az elkévetkezd évek egyik legfontosabb teleplilésfejlesztési
feladata. Kerékpdrut kiépitése kizdrdlag pdlydzati tamogatds mellett valdsithaté meg. Ez magdba
foglalia a térség telepiiléseivel biztositandd kapcsolatot, valamint a belteriileti kerékpdrutak
megvaldsitdsat is. Balatondjlak turisztikai céljai szempontjdbdl a legfontosabb, hogy a Balatoni
Bringakérut és a telepiilés kézott kbzvetlen kerékpdros kapcsolat j6jjon Iétre. Feladatot jelent, hogy a
teleplilés belteriileti részén is megvaldsuljon kiépitett kerékpdrut. Ehhez pdlydzati forrdsok bevondsdra
lesz sziikség.”

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.5.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A beépitésre nem szant teriilethasznalat

A tervezési teriilet mindkét telepiilésen beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsokat érint:
Kéthelyen altaldnos mez6gazdasagi és védelmi erdd, valamint kozuti kozlekedési, Balatonujlakon altalanos
mezd6gazdasagi valamint kozuti kdzlekedési teriileteket.

1.5.1.1. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok, term&fold esetén a miivelési agak és a mingségi osztalyok

Az érintett helyrajzi szamok (minGségi osztaly jelével):

Kéthelyen: 095/28 (E3), 095/25 (E3), 095/20 (4rok), 095/13 (ut), 095/11 (Sz2), 095/10 (Sz3), 095/9 (Sz3), 095/8
(Sz2), 095/6 (S22),095/5 (Sz2), 095/4 (Sz2), 095/3 (Sz2), 095/2 (Sz2), 094 (orszagos kdzut), 052/f (r4)
Balatonujlakon: 02 (orszagos kozut), 03/5 (Sz2), 016 (orszagos kézut), 017/3 (Sz1), 017/4 (Sz1), 017/5 (Sz1), 203/1
(kdzut), 282/22 (jarda), 282/23 (kbzut), 329/1 (kézut)




1.5.2. Onkormanyzati tulajdon kataszter

Py

A modositdssal érintett terileten nem taldlhaté énkormanyzati tulajdon. A meglévé 68 sz. féut és 6707 j. orsz
mellékut allami tulajdonban van, a mez6gazdasagi teriiletek magantulajdonban.

1.5.2.1. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

A valtoztatdssal érintett terlletek mindkét kozségben érintett régészeti lel6hellyel. Az 0Orokségvédelmi
hatastanulmdny 2017 és 2018 években késziiltek a telepiilésekre.

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél sz616 torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a kézhiteles rokségvédelmi
nyilvantartasaban szerepl6, azonositott lel6helyek altalanos (szakmai) régészeti védelem alatt allnak.
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Kéthely régészeti lel6helyei

1.6. Kozlekedés

Balatonujlak régészeti lel6helyei
1.6.1.
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Kéthely kozség térségi kozlekedési kapcsolatai nagyon jok. ElsGsorban a 68. sz. Il. rendl féut biztositja a
megkozelitését és a telepulés feltdrasat. A térségi kapcsolatok szempontjabdl kiemelt jelent6sége van az M7
autépdlyanak, melyhez a 68 sz. f6utnak Balatonszentgyorgy teriiletén van kozvetlen csatlakozasa.

Kéthely a Bels§-Somogyban 1évé Marcali-hat keleti szélén fekszik, 7 km-re a Balatontdl. Eszakon Balatondujlak,
keleten Somogyszentpal, délen Marcali, nyugaton Somogysamson és Hollad telepulésekkel szomszédos.
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Balatonujlak kozség térségi kozlekedési kapcsolatai nagyon jok. Elsésorban a 68. sz. Il. rend(i féut biztositja a
megkozelitését és a teleptlés feltarasat. A térségi kapcsolatok szempontjabdl kiemelt jelentGsége van az M7

autépdlyanak, mely athalad Balatondujlak kiiltertletén, s melyhez a 68 sz. f6utnak Balatonszentgyorgy teriletén
van kozvetlen csatlakozésa.

1.6.2. Kozuti kozlekedés

Kéthely legjelentésebb utja a kdzségen észak-dél iranyban athaladd 68 sz. féut. A féut jelenti a teleplés f6
gyljtéutjat is. A 68 sz. féutrdl csatlakozik le a 6707 sz. orszagos mellékat Balatonujlak (Balatonkeresztur) felé,
valamint a telepilés déli hatdraban keleti irdnyban csatlakozik le a 67108 sz. 6sszekdté Ut Somogyszentpal-
Kisperjés iranyaba. A telepllés egyéb Utjai kiszolgald utak, tovabbd mez6- és erd6gazdasagi utak. Jelentds a
teherforgalom Barcs hatdrallomas irdanyaba.

Balatonujlak legjelentGsebb Utja a kozségen észak-dél irdnyban athaladé Kéthely - Balatonkeresztur 6707 j. orsz.
mellékat, mely a kézség 6 gyljtéutja egyben. A kilteriilet kozépsé részén halad a 68 sz. f6ut és az északi-nyugati
részén az M7 autdpdlya, melyen le- illetve felhajtd csomdpont is kiépiilt.

A teleplilés egyéb atjai kiszolgald utak, tovabba mez6- és erdGgazdasagi utak.

1.6.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

2014. évben Marcali és Kéthely kdzott, egészen a Balatonujlaki elagazéig 6nalléd kerékparut épiilt a telepilések
kilteriletén, kis részben érintve Kéthely belteriletét is.
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Kozuti és Kerékpdrut haldzat Kéthelyen és Balatonujlakon
(forrds: http://data2.openstreetmap.hu/turistautak/kerekparutak.php ?kerut=5145433&jel=zbic)

Kerékpdrut nyomvonal Kéthely északi részén
(forrds: http://data2.openstreetmap.hu/turistautak/kerekparutak.php ?kerut=5145433&jel=zbic)
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymdsra hatasuk osszevetése

Kozlekedési szempontbdl kedvez8 helyzetben van Kéthely és Balatonujlak orszagos f6- és mellékutak, tovabba
gyorsforgalmi Ut kozelsége miatt. Kéthelyt keresztiilszeli a 68 sz. f6ut, Balatonujlakot a 6707 j. orsz. mellékut. A
kerékparos kozlekedési létesitmények hianyosak a telepiilésen.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A szomszédos Marcali varos és a Balaton megfelel6 munkalehet6séget kinal, melynek eléréséhez
kornyezetkimél6 megoldas a kerékparos kozlekedés infrastruktirajanak kiépitése. Mind turisztikai, mind
hivatasforgalmi célbdl el6nyos helyzetbe keriilnek a kdzségek a kerékparit megvaldsitasaval.




II. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Beépitésre nem szant teriiletek
Kézuti kézlekedési és k6zmiiteriilet

Kozuti kozlekedési és kozmiliteriiletbe sorolandé az Uj kerékpdarut terilete.

Védelmi erdé teriilet

A kozlekedési teriilet kijelolésekor csokkend védelmi erd6 teriilet pétlasa torténik

1.1.2. Védelmi és korlatozo elemek

Orékségvédelem:

A valtoztatassal érintet teriileten taldlhatd régészeti lelGhelyek tekintetében a kulturalis 6rokség védelmérdl

sz616 2001. évi LXIV. tv. elGirdsai betartasa kotelez6.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és 6sszefiiggései

A tervezett modositds helye a telepiilések kbzigazgatdsi teriiletén

Kéthely:

i
iz
1




Balatonujlak:

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa

A telepiilés szerkezete nem valtozik, a meglév6 szerkezetalkotd elemek valtozatlanok maradnak. A valtozas
csupan kis mértéki teriletfelhasznalas modositast jelent: Uj kerékparit szamara beépitésre nem szant kozuti és
kézm terdlet kijelolése torténik. A kdzut kijelolésébdl addddan - mivel erd6teriilet mddositasat is eredményezi -
Uj erdéteriiletet szlikséges kijelolni.

Kozuti kozlekedési és kozmii teriilet kijelolése kerékparut létesitése érdekében
Kéthely:

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervbél Kivdgat a tervezett modositdsbol




A kerékparut szamara a 6707 j. orszagos mellékat mellett (keleti irdnyban) Uj kdzuti kozlekedési és kozmditerilet
terliletfelhasznaldst jelolink ki, melyen tervezett kerékparut jellel dbrdzoljuk az épitendd kerékparut helyét. A
valtozas kovetkeztében a teriletfelhasznalasi egységek a kdvetkez6k szerint modosulnak:

M3 -> KOu: 0,44 ha Ev -> KOu: 0,08 ha

Erintett helyrajzi szamok: 095/2, /3, /4, /5, /6, /8, /9, /10, /11, /13, /20, /25, /28 és 094

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervbdl Kivdgat a tervezett modositdsbol

A 095/28 hrsz-u telken 1évé védelmi erd§ részleges atmingsitése miatt, a MaTrT 50. § (2) b) pont elGirasanak
eleget téve a 052/f alrészleten altaldnos mezdgazdasagi teriletet mindsitink at védelmi erdd terlletté. A
valtozas kovetkeztében a teriletfelhaszndlasi egységek a kdvetkez6k szerint médosulnak:

Ma ->Ev: 0,34 ha

Balatonujlak:




Kivdgatok a hatdlyos szerkezeti tervbél Kivdgatok a tervezett modositdsbol

Balatonujlakon két ponton van szlikség uj kdzuti kozlekedési és kozmditeriilet kijelolésére: a belterileti hatar és a
kozigazgatasi hatar kozott délen és északon, a 6707 j. orsz. mellékut kilterileti szakasza mentén. A szerkezeti
tervet maddosito tervlapon a belterileten lathato, hogy a kerékparut nyomvonala médosul: a Balaton és Petdfi S.
utcakban a kordbbi terven dbrdzolt keleti oldal helyett a nyugati oldalra helyez&dik at a kerékparut jeldlése. Ez
nem jelent teriletfelhasznaldas mddosulast, a kijelolt kozuti kdzlekedési és kézmditeriilet elegendd a kerékparut

szamara.

A valtozas kovetkeztében a teriletfelhasznalasi egységek a kovetkez6k szerint médosulnak:

M4, -> KOu: 0,20 ha

Erintett helyrajzi szamok: 017/3, /4, /5, 03/5, 016, 282/22, /23, 329/1, 203/1 és 02

1.2.2.
bemutatasa

Teriiletrendezési terv elbirdsa:
MaTrT 11. § a) és 50. § (2) a)
,0z erdégazddlkoddsi térség teriiletét az erdbk 6vezetére és az
erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére, valamint a kiemelt
tdiil6korzet  teriiletére, tovabbd a parti és partkozeli
telepiilésekre ~ vonatkozé  elSirdsok  alapjan  kell a
telepiilésrendezési eszkbzdkben erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységként lehatdrolni;”
MaTrT 28. §

,Kivald terméhelyi adottsdgu szantok évezete

(1) Kivalé termdéhelyi adottsagu szdntok Gvezetében Uj
beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg — csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdré
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jel6lhet6 ki.

(2) A kivdlo terméhelyi adottsdgu szdnték Gvezetében Uj
kiilfejtéses mdivelésli bdanyatelek megdllapitdsa és bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek

Megfeleltetés:
Kéthelyt érinti. Az erd6gazdalkodasi térség teriilete
Osszességében nem csokken, az erd6k Ovezete
elGirasainak valé megfeleltetést az er6k dvezeténél
ismertetjuk.

Mindkét telepiilést érinti. Uj beépitésre szant
terilet kijelolése nem tervezett.

Banya létesitése nem tervezett.

A mddositds az elSirasnak MEGFELEL.




MaTrT 29.-30. § és 86. §

Erdbk bvezete

Az erdbk 6vezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e téorvény
hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre szant teriiletek,
valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az
erd6gazddlkoddsrél szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erdék Gvezetének
tertiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdb6k Ovezetében kiilfejtéses miiveléslii  bdnyatelket
megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok
szerint lehet.”

,Erdék évezete

Az erdbk évezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti évezeti
el6irdsok mellett a kévetkezé elSirdsok alkalmazanddk:

a) az orszdgos jelentéségii védett természeti teriileten lévé
erd6ben épitményt elhelyezni kizarélag természetvédelmi
bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti
célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelentGségli természetvédelmi oltalom alatt
nem dllé erdében épiiletet, - erdészeti, kézjoléti vadgazddlkoddsi
célu épliletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb féldrészleten,
legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erdék
kivételével az erdék szabad Idtogathatdsdgdt - tulajdoni
dllapottdl fiiggetlendil - biztositani kell;

d) az évezetben - a magasfesziiltségli halozat kivételével - fold
feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézlési nyomvonalas
hdlézat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
fakivdgdst, ellenkez6 esetben féld alatti telepitéssel lehet
épiteni.”

MaTrT 50. § (2) b)

,a telepiilésrendezési eszkézokben erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt erdéteriilet a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén dsszességében nem csdkkenhet;”

MaTrT 50. § (2) c)

,mezb6gazdasdgi térség teriiletét elsGdlegesen dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet vagy természetkézeli teriilet teleplilési
teriiletfelhaszndldsi  egységbe kell  sorolni, tovdbbd
mezbgazdasdgi térség teriiletén uj nagyvdrosias lakoteriilet és
uj ddiiléteriilet nem jeldlhetd ki;

MaTrT 52. § (1)

,Balaton kiemelt (idiil6kérzet telepiiléseinek beépitésre nem
szdnt teriiletein 3000 m2-nél kisebb telek — kézlekedési,
kézmdielhelyezési és hirkézlési teriilet, zéldteriilet, erdéteriilet,
illetve a kézlekedési, kézmiielhelyezési és hirkézlési teriiletek
kialakitdsa utdn visszamaradd mezégazdasdgi és erdGteriilet
teleplilési terliletfelhaszndldsi egység kivételével — nem
alakithato ki.”
MaTrT 81. &

, Tdjképvédelmi tertiilet

szempontbdl kiemelten kezelendd

Kéthelyt érinti. Az erd6k Ovezetének nagysaga
Kéthely teriiletén: ... ha

Teleplilési térségen beliil nem taldlhato erdd.

95%: ... ha

Az atminGsitett erdé teriletfelhasznalas nagysaga:
0,34 ha, ami .. %-os csokkenést jelent, igy az
el6irdsnak a médositds MEGFELEL.

Kéthelyt érinti. Az 1.2.1 fejezet tartalmazza.

Az atmindgsitet erdd (0,08 ha) helyett 0,34 ha Uj
erdd lesz kijeldlve, ezért a mddositas az elGirasnak
MEGFELEL.
Mindkét
Gdul6teriletet nem jeldlunk ki, a mez6gazdasagi

teleplilést érinti. Nagyvarosias- és
térség 0,44 ha nagysagban kozuti kozlekedési és

kézmil terlletre mddosul. Els6dlegesen a
mezGgazdasagi terlletfelhaszndlas jelen esetben
nem jelolhetd ki, hiszen a kerékparut létesitéséhez
a mezGgazdasagi  terlletfelhaszndlds nem
megfeleld. A mddositds az elSirdsnak MEGFELEL.

Mindkét

eredményeként varhatd telekalakitas

telepililést  érinti. A  moddositas
kizarélag
kozlekedési célbdl torténik. A modositas az

el6irdsnak MEGFELEL.

Mindkét teleptlést érinti. Uj beépitésre szant




dvezete

(2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
dvezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;

b) a miivelési dg megvdltoztatdsa, termdfold mds célu
hasznositdsa csak a hagyomdnyos tdjhaszndlatnak megfelel6
termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése,
valamint k6zm(i és kézut épitése érdekében engedélyezhetd;

c) a ldtvanyvédelmet a teleplilésképi kévetelményekben és a
teleplilésrendezési eszk6z6kben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati
adottsdgai és lathatésdga megdérzenddk.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a térténeti
tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek és az egyedi tdjértékek
megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomdnyok kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt
teriileten a telek a meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb
3%-os beépitésével térténhet;

b) dj tizemanyagtélté dllomds és hulladékkezeld létesitmény — a
komposztdlo telepet és az dtrakodllomdst kivéve — nem
létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémiivek koéziil csak hdztartdsi méretl kiserémi
helyezheté el épiiletre felszerelten;

e) uj kilfejtéses mdivelésli bdnyatelek nem dllapithaté meg,
meglévé kiilfejtéses miivelésli bdanyatelek horizontdlisan nem
bdvithetd, célkitermeléhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket
rendezni kell.”

MvMr.5. &

,Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

(1) A vizmin8ség-védelmi teriilet évezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet OGvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten
a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu,
kérnyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrolé, hulladékkezel6 létesitmény - a
komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd.”

terilet kijelolése nem tervezett.

A tdjhaszndlat megvaltoztatasa kozut épitése
érdekében torténik.
A telepulésképi kovetelmények megtartottak
maradnak.

A kialakult geomorfolégiai formak megdrzése
megvalosul.

Beépités nem lesz, csupan kozuti [étesitmény.

Uj tzemanyagtolt6 allomas, csarnok, eré6mii vagy
hulladékkezels |étesitése nem tervezett, a tervezési
terllet nem alkalmas ezek megvaldsitasara.

Banya létesitése nem tervezett.

A modositas az el6irdsoknak MEGFELEL.

Mindkét telepulést érinti. A kerékpdrut épitésének

eredményeként nem keletkezik szennyviz a
terlleten.
A vizvédelem teriiletét mar a hatalyos

telepilésszerkezeti tervben kijel6ltiik, nem érinti a
tervezési teriletet.

Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény nem
tervezett.

A mddositas az el8irasoknak MEGFELEL.




MvM r. 8. §

,Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszk6z6kben  kell ~ tényleges kiterjedésének  megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési

Mindkét
nyersanyagvagyon

telepiilést érinti. Az asvanyi

teriletét mar a hatdlyos
teleplilésszerkezeti tervben kijeloltiik, nem érinti a
tervezési teriletet.

A modositas az el6irdsnak MEGFELEL.

eszk6z6kben csak olyan terliletfelhaszndldsi egység, épitési
dvezet vagy Ovezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

MvMr. 13. §

LAltaldnos mezégazdasdgi teriilet vezete

Az dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet  dvezetét a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran 95%-ban dltaldnos
mezbgazdasdgi teriiletbe, természetkézeli teriiletbe vagy
kézlekedési teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelolheté ki az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kéovetelményekrél — szolé  kormdnyrendeletben  kiilénleges
beépitésre  szdnt  teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi
egységként  meghatdrozott  teriiletek  kézil a  nagy
bevdsdrlokézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,
valamint a nagy kiterjedésl szdllitmdnyozdsi, raktdrozdsi és
logisztikai tertilet.”

Mindkét telepilést érinti. Az 6vezetben kozlekedési
terllet kijelolése torténik, ami nem csokkenti az
Ovezet terlletét. Az MvM r. 14-17. §&-ai nem
relevansak jelen moédositasnal.

A maodositas az el6irdsoknak MEGFELEL.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 06sszhangjanak

bemutatasa

A hatdlyos teleplilésfejlesztési koncepcidk relevans tartalmat az 1.4.1. fejezetben ismertettiik, mely igazolja a
tervezett modositas és a koncepcié 6sszhangjat.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Kozlekedési javaslatok
2.1.1. Kerékparos kozlekedés
A Balatoni Bringakdrhoz csatlakozas céljabdl a Marcalibdl indulé kerékparut Ujabb szakaszédnak épitése
érdekében tervezett a Kéthely — Balatonmadriafiird6 kozotti kerékparut. A kerékparut keresztiilhalad Kéthely és
Balatonujlak terilletén, a 6707 j. orsz. mellékat mentén.

Az orszagos kozut meglévd allami telkén a kerékparutat sajnos nem lehet elhelyezni a vonatkozd, kotelezGen
betartandd utligyi miszaki elSirdsok alapjan, a meglévé létesitmények helyigénye miatt.

A nyomvonalakat a forgalombiztonsag és a kozlekedési haldzatba illesztés alapjan, a meglévé utak, kozmlvek,
fasorok figyelembe vételével helyeztiik el, Ugy, hogy a lehet6 legkisebb teriletet kelljen kivonni mvelés aldl, és
az épitéssel jaro kornyezeti érintettség is minimalis legyen.
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A kerékpdrut Kéthely és Balaton

ujlak k6zotti szakaszanak helyszinrajza (tervezé: Hajdu Miklos)
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A kerékpdrut Balatonujlak Balatonkeresztur feldli szakaszdnak helyszinrajza (tervezé: Hajdu Miklds)
2.2. Kérnyezeti hatasok és feltételek

A kornyezeti értékelés elkészitését nem tartottak sziikségesnek a kornyezet védelméért felelés szervek, s
emellett az 6nkormanyzatok sem, melyre vonatkozdan dontést hoztak. A déntések a dokumentacié mellékletét

képezik.
3. Szabalyozasi koncepcid

A telepilésszerkezeti terven a kozlekedési és kozmi terllet kijelolését kovetben a szabdlyozasi terven
kozlekedési és kézm( Gvezetbe sorolom a kerékparut szamara sziikséges teriiletet. Az Uj kozterilet hatdrat

szabdlyozasi vonallal jeloltem.




